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Hivatkozassal a 2026. mé4jus 18. napjan kelt ajanlattételi felhivasukra és az ahhoz csatolt ugyvazlatra
nagy oromiinkre szolgél, hogy irodank, a Fehérvary Horanyi Kovacs Baker & McKenzie Ugyvédi Iroda
a jelen ajanlatot teheti a Nyugat-dunéntili Regiondlis Hulladékgazddlkoddsi Onkorményzati
Tarsulas ("Tarsulas") részére jogi szakértdi feladatok ellatasara ("Megbizas").
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IL.

Jogi munka dsszefoglalasa

A 3. melléklet szerinti ligyvézlatban &sszefoglalt bérleti szerzédéssel Osszefliggd kovetelés
targyaban jogi allasfoglalas készitése;

Az 1. pont szerinti jogi allasfoglalasra tekintettel, a Tarsulasi Tanacs dontése alapjan, a kovetelés
peresitése els6 fokon, sziikség szerint masodfokon;

A 3. szamu melléklet szerinti tigyvazlatban nevesitett, 2025. méjus 13-4n tartott TT iilésen
eldterjesztett hatarozat szerint, az ligyvazlatban foglalt kérdések jogi vizsgalata dr. Horvath Attila
elndknek, az ligyvézlat szerinti bérleti szerzddéssel dsszefliggbeljarasa, illetve SZMIV Jegyzdje
kotelezettségvallalasa/ellenjegyzése targyaban.

Feltételezéseink

Az 1. és 3. feladat kizérdlag iratvizsgalatra, €s abbdl levont jogi vélemény adasra terjed ki a
Térsulas altal rendelkezésiinkre bocsatott dokumentumok, igy kiilondsen az ligyvéazlatban
nevesitett szerzodések, azzal osszefliggd levelezések, esetleges zart iilés vonatkozé Jjegyzdkonyve,
Tarsulasra vonatkozé szabélyzatok (pl.: beszerzési, kotelezettségvallalasi szabélyzat), tovabba az
ligyvazlat szerint a www.westhull.hu. honlapon elérhetd Jegyzokonyvek és azok mellékletei
alapjan;

Fehérvary Horanyi Kovacs Baker & McKenzie Ugyvédi Iroda is a member of Baker & McKenzie International, a Swiss Verein.



III.

A 3. szému feladat kapcsan nytjtottjogi vélemény nem mindsiil az allamhaztartasrol szol6 torvény,
illetve a 370/2011. (XIL. 31.) Korm. rendelet szerinti belso ellendrzésnek.

Iratok felkutatasat, bizonyitasi cselekményt nem végziink, nem is végezhetiink.

Kifejezetten nem terjed ki a feladatunk a koltségvetési gazdalkodassal Osszefliggd pénziigyi
ellendrzésre.

Felelés gazdalkodassal, illetve kozhatalom gyakorlassal Osszefliggésben birésag hataskorébe
tartoz6 kovetkeztetés levonasara jogkoriink nincs.

A nyilvanosan elérhetd iratok kapcsan a westhull.hu. honlapra feltdltott jegyzOkonyveket vesszik
alapul, nem vallalunk feleldsséget az esetlegesen fel nem toltott iratokban elérhetd, meg nem
ismertetett informaciokért.

A nyilvanosan, a westhull.hu. honlapon elérhet6 iratokon kiviil 3. szami mellékletben nevesitett
alairt iratokat az Irodank éltal készitett kozos meghajtora a Tarsulas feltolti.

Arajdnlat

Az altalunk nyujtott jogi szolgéltatasok elvégzésére keretszerzodést javaslunk, a kovetkezd
maximalt 6sszegli megbizasi dijjal: 4.000.000 Ft + Afa.

A megbizasi dij az tigy ellatdsara forditott idon alapul, melyet a Megbizason dolgozd jogaszok
6radija alapjan szamitunk ki. A kollégéink éltal végzett munkéért az alabbi oradijakat javasoljuk:

liartner: 100 000 Ft +,Afa
I_ngvéd: 70 000 Ft + /_\fa
Ugyvédjelolt: 30 000 Ft + Afa

Az altalunk nyujtott szolgaltatasrol, valamint az azzal kapcsolatban felmeriilt koltségekrol (utazasi
koltség, szallaskoltség) havonta, indokolt esetben egy-két havonta kiildenénk szamlat.

Amennyiben a Megbizéssal dsszefliggésben tovabbi feladat meriilne fel, agy a felek egyeztetnek
a Megbizas modositasarol.

Ajanlatunk 60 napig érvényes.

Amennyiben barmilyen kérdésiik meriilne fel, szivesen allunk rendelkezésiikre.

Tisztelettel:

Fehérvary Horanyi Kovacs Baker & McKenzie Ugyvédi Iroda




Mellékletek:

1. sz&m1 melléklet: Palyazati adatlap
2.szamu melléklet: Nyilatkozatok
3.szamu melléklet: Ugyvazlat
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Jogi szakvélemény készitése

-

Név Képzettség Lakcim Feladat
megnevezése leirasa
® jogasz 1051 Budapest, Az ajanlattételi
Dr. Kovécs Benedek | o tarsasagi Dorottya utca 6. felhivas szerint
(a Fehérvary Horanyi jogi
Kovécs Baker & szakjogasz (a Fehérvary Horanyi
McKenzie Ugyvédi Iroda e jogasz- Kovécs_,_ Baker &
tagja) k6zgazdasz | McKenzie Ugyvédi Iroda
székhelye) ‘

1. sz. melléklet

Palyazé elérhetéségei:

Palyazati adatlap

Palyazé postacime:

1051 Budapest,

Dorottya utca 6.

Palyazo postacime:

Palyazé postacime:

Kelt: Budapest, 2026. majus 27.



NYUGAT-DUNANTULI

REGIONALIS HULLADEKGAZDALKODASI
ONKORMANYZATI TARSULAS

Szombathely, Kossuth u. 1-3. sz.
Telefon : 06-94/316-850
Fax: 94/316-849 :

2. sz. melléklet
NYILATKOZATOK

Alulirott dr. Kovics Benedek mint a Fehérvary Horanyi Kovacs Baker & McKenzie
Ugyvédi Iroda (székhely: 1051 Budapest, Dorottya utca 6.) képviseletében eljar6 tagja
nyilatkozom, hogy

1. Nem vonatkoznak ram az alédbbiak:
- egy évnél régebben lejart ado-, vamfizetési vagy tarsadalombiztositasi jarulékfizetési
kotelezettségének nem tett eleget, kivéve, ha a megfizetésre halasztast kapott.

2. Megfelelek a feladat elvégzésével kapcsolatos szakmai elvarasoknak, azaz felsdoktatasban
szerzett jogi végzettségem van, és rendelkezem az el6irt tartamt szakmai tapasztalattal.

Végzettség megjelolése:

- Jogész: Pazmany Péter Katolikus Egyetem, Allam-, és Jogtudomanyi Kar (2002);

- Térsasagi jogi szakjogasz: Pdzméany Péter Katolikus Egyetem, Allam-, és Jogtudoményi
Kar, Dedak Ferenc Intézet (2003);

- Jogasz-kozgazdasz: Kozgazdasagtudomanyi Egyetem (2006).

Szakmai tapasztalatok részletezése:

A Fehérvary Horanyi Kovécs Baker & McKenzie Ugyvédi Iroda Ingatlanjogi Csoport vezetd
partnere, az iroda tagja vagyok. Magyar és nemzetkozi véllalatoknak, ingatlanalapoknak,
valamint ingatlanfejlesztd és befektetd cégeknek nyijtok jogi tanacsadést ingatlan tranzakcidk
és ingatlanfejlesztési projektek soran. Szintén jelentds tapasztalattal rendelkezem ingatlanjogi
peres eljarasok és a kereskedelmi jog teriletén.

Vezetd jogi tandcsaddja voltam szamos Magyarorszagon megvalositott kiemelt zoldmezds
beruhazasnak, koztiik a BMW Debrecenbe koltozésének, amely az elmult évek legnagyobb
magyarorszagi beruhdzésa volt. Tanacsadoként vettem részt a Lufthansa miskolci fejlesztési
projektjében, a Samsung godi tizemének létrehozasara és miikodtetésére iranyuld
beruhézasdban, valamint vezeto jogi tanacsaddja volt a Nestlé bovitési projektjének, amely a
Nestl¢ lizemét a nyugat-magyarorszagi régio egyik legnagyobb termeldegységévé tette.

Vezet6 jogi tanacsaddja voltam tovabbé a magyarorszagi ingatlanpiac kiemelt tranzakci6inak,
tobbek kozott az Eiffel Palace, a Park Atrium és a White House irodahazak megvasarlasanak,
valamint a WEBC irodahédz és a MOM Park bevésarlokdzpont eladdsanak.

- Jogi tanacsadést nyvjtottam a Magyar Allamnak és Debrecen vérosénak a Contemporary
Amperex Technology Co., Limited (CATL) — az j energiaforrasok terén végzett innovativ
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REGIONALIS HULLADEKGAZDALKODAS!

ONKORMANYZATI TARSULAS

Szombathely, Kossuth u. 1-3. sz.
~ Telefon : 06-94/316-850
Fax: 94/316-849

technologidk globalis piacvezetdje, valamint a vilag legnagyobb akkumulatorgyartdja és
technoldgiai vallalata — z0ldmezos beruhédzasi projektjével kapcsolatban, amelynek
keretében a vallalat 221 hektar teriiletii telkeket szerzett meg akkumulatorgyaranak
felépitése és lizemeltetése céljabol Debrecen déli ipari teriiletén. A projekt Magyarorszag
torténelmének legnagyobb beruhazasa.

Jogi tandcsaddst nyujtottam a SEMCORP szaméra a zoldmezds beruhdzaséval
kapcsolatban, amelynek keretében telkeket szerzett meg gyédranak felépitése ¢&s
tizemeltetése céljabol Debrecenben, Magyarorszagon, mint a Semcorp elsé gyartotizeme
Kinan kiviil. Teljes korii tranzakcios tdmogatést nydjtunk, amely magaban foglalja az
ligyfél tanacsadasat a telekalakitas, a teriiletrendezés és a régészeti kérdések, a gyar
tervezése, beszerzése és épitése, valamint a projekt kiilso finanszirozasanak biztositasara
az UniCredit-t6] torténd banki megallapodas tekintetében.

Tanécsadést nyujtottam a Nestlé szdméra a magyarorszagi Biikben megvalosulé bovitési
projektjével kapcsolatban, amelynek eredményeként gyara Magyarorszdg nyugati

sz

Tanacsaddst nyujtottam a Magyar Allamnak, valamint Nyiregyhaza Onkormanyzatanak a
W-SCOPE zoldmez6s beruhazasi projektjével kapcsolatban, amely a nyiregyhazai ipari
parkban talalhato telkek megszerzését €rintette.

3. Nyilatkozom, hogy fiiggetlen vagyok az Kiir6tol.

4. Nyilatkozom, hogy a teljesitéshez alvallalkozot nem veszek igénybe.

Kelt: Budapest, 2026. majus 27.




Ugyvézlat, amely a Nyugat-dunantuli Regiondlis Hulladékgazddlkodasi Onkormaényzati
Tarsulas Téarsulasi Tanacsa 63/2026.(IV. 21.) TT szamu hatarozatanak végrehajtasara késziilt
bérleti dijjal, valamint bérleti szerz6dés megsziintetésével kapcsolatos kovetelés jogi tton
(peres eljaras keretében) torténé érvényesitéséhez.

Felek:

1.) Bérbeadd: Szombathely Megyei Jogu Véros Polgarmesteri Hivatala, (Szombathely, Kossuth
L. u.1-3.sz4m) képviseli dr. Kérolyi Akos jegyz6

2.)_Bérlé: Nyugat-dunantali Regionalis Hulladékgazdalkodasi Onkormanyzati Térsulds
(Szombathely, Kossuth L. u.1-3.sz4m) képviseli Dr. Horvéth Attila elndk

Elézmények

Alairt szerzédések:

2011. januar 31-én felek iroda bérleti szerzédést kotottek a Szombathely, Kossuth L.
u.1-3.sz4m alatti ingatlanban 1év6 V1. emeleti 15,6 m2 nagysagi, egy helyiségbél 4116
iroda bérletére, melynek bérleti dijat netté 8000,-Ft Afa/ho, rezsikoltségét 8000 Ft
+Afa /hé oOsszegben hatdrozték meg. Bérl6 bérleti szerzédése a 3/2011(11.02.) TT
szamu hatérozattal jovahagyasra keriilt. (1. melléklet)

2020. december 22-én felek alairtak a bérleti szerzédés 1. szimu modositisat a
2021. januér 01-t81 hatalyos AFA torvény médositas miatt. (2. melléklet)

2021. december 23-4n keriilt sor a bérleti szerzédés 2. szimi médositisara, mely
csak és kizardlag az iroda helyiség 4thelyezésére vonatkozott SZMIV Polgérmesteri
Hivatalanak épiiletén beliil oly modon, hogy az iroda az 5.emelet 515.szamu
helyiségébe lekoltozott. A szerzédés modositds nem érintette sem a bérlemény
nagysagat, sem a bérleti dijat, illetve a rezsikoltséget. (3. melléklet)

2022. szeptember 30-an felek alairtdk a bérleti szerzédés 3. szami modositasat,
melyben 2022. november 1-t61 a 8000,- Ft bérleti dij valtozatlan megtartasa mellett a
rezsi koltséget 120.000, -Ft +27% AFA 6sszegre emeli bérbeado. 4. melléklet)

A drasztikus rezsikoltség emelésének indoka bérbeadé részérél a 2022. szeptember
20-4an kelt levele alapjan az volt, hogy a Polgarmesteri Hivatal kdziizemi dijainak 1j
arszabalyozdsa szerint nem jogosult a kedvezményes hatosagi arra, ezért 2022.
november 1-t61 a 8000,- Ft bérleti dij valtozatlan megtartasa mellett a rezsi koltséget
120.000, -Ft +27% AFA &sszegre emeli bérbeado, melynek részletezését bérbeadod
nem csatolta. (5. melléklet.) A szerzédés modositast a Tarsulasi Tanacs hatarozattal
nem hagyta jova.

2026. februdr 16-4n aldirasra keriilt a bérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetése 2026. februar 28.napjaval, mely hataridore bérlé ki is koltozott. Felek
szerzbdésileg kijelentették, hogy egyméssal szemben kovetelésiik nincs. (6.
melléklet.)

Bérl6 a bérleti dijrol és a rezsirgl havonta killitott brutté 160.400, -Ft/hé Osszeget
2026. februdr végéig kifogas nélkiil, hataridében megfizette. Bérlének bérleti dij
tartozasa nincs

Hatarozatok, jegyzokonyv kivonatok, levelezések:

A jogvita elézménye, hogy a 2025. december16-i Tarsulasi Tan4cs iilésen kérte a
TT egy tagja annak megvizsgalasat, hogy az irodahelyiség rezsikoltsége a 2022.
novemberétdl 15 szorosére felemelt kdltséghez képest a tovabbiakban indokolt-e.



Ennek kovetkeztében az 52/2025.(X1.16.) TT szdmu hatirozattal a Tarsulasi
Tanacs felkérte a Tandcs Elnokét, hogy folytasson egyeztetést a Tarsulas altal
bérelt irodahelyiség rezsicsokkentése érdekében.

Bérbeadé 2026. januar 13-an kelt valasz levelében kozolte, hogy bérld
mitkodéséhez kapcsolododan bruttd 102.906 Ft/ho a rezsi 0sszege, melyet az
onkoltség szamitasi tablazatban foglaltak alapjan szamitott ki, illetve ezen
tilmenden tajékoztatta bérl6t, hogy a bérleti dijat 2026. marcius 1-t61 2500,-
Ft/h6/m2 dsszegre kivanja emelni igazodva a hasonlo belvarosi helyiségek bérleti
dijahoz. (7.melléklet.45015-2/2026.sz. jegyz0i levél + kalkulécids lap)

A Térsulasi Tanacs 2026. februdr 10-én tartott ilésének 3. napirendjénél targyaltak
a bérelt irodahelyiség rezsikoltségének kérdését, melynél bérbeadé megerdsitette a
korabbi vélaszlevelében irtaknak megfelel6en az addig fizetett brutté 160.400 Ft
helyett fizetendd brutto142.906,- Ft indokoltsagat. (www.westhull.hu TT tilés
jgy.6.0.)

Tarsulasi Tanics ugyanezen az ulésen 16/2026(I1.10.) TT hatarozataval gy
dontott, hogy 2026.02.28. napjaval SZMJV és a Tarsulas kozott 1évo irodabérleti
szerzodés kdzos megegyezéssel keriiljon megsziintetésre azzal, hogy 2026. marcius
01-napjatél Biik Varos Onkorméanyzata az nkormanyzat épiiletében 15.000, - Ft/
hé Osszkoltségért befogadja a munkaszervezetet, az irattarat, illetve az irodai
munkaéra helyiséget biztosit. A 16/2026.(11.10.) TT hatarozat bérlét nem hatalmazta
fel a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd alairasara. (www.westhull.hu TT ilés
jgy.7.0.)

2026.februar 25-¢én tartott TT tilés 9.napirendjében a mar alairt iroda bérleti
szerz6dés megsziintetésének jovahagyasa szerepelt, azonban a 43/2026(11.25.) TT
hatarozatban Ggy dontott a Tandcs, hogy nem jarul hozza és nem veszi tudomasul
a Tarsulas és SZMJV Polgéarmesteri Hivatala kozott 2026. februar 16-4n alairt
irodabérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetését.
44/2026.(11.25.) TT hatarozatban arrdl is dontdtt, hogy a kovetkezo tilésre a
bérleti szerz6dés 2022. évi modositasanak koriilményei €s jogszeriisége
vonatkozasaban el6terjesztés késziiljon. (www.westhull.hu TT iilés jgy.14-18.0)

A 2026. mércius 30-4n tartott {ilés 2.napirendjének targyaldsa soran az ott
elhangzott hozzaszolasok, észrevételek kovetkeztében az 56/2026.(111.30.) TT
hatdrozatban az a dontés sziiletett, hogy a Tarsulasi Tanacs a 2022. november 01.
napjéval hatalyba lépett bérleti szerzodés modositast hatalyon kiviil helyezi, mert
annak a szerz6déskotéssel kapcesolatos koriilményei nem alltak rendelkezésre a
Tarsulas Elnokének és nem jogszer(i. Kéri a Tanacs, hogy SZMIV tekintse szintén
semmisnek ezt a szerzddést €s az ebbol adddo fizetési kotelezettségét akként
teljesitse, hogy fizesse vissza a dijnovekmény tételét. Ezzel parhuzamosan 2026.
marcius 30. nappal az irodabérleti szerzodést a szerzodésben szerepld 45 napos
felmondasi hatarid6vel a Tarsulas mondja fel, a szerzédésben szereplo
koltségekkel fizesse meg a Tarsulas SZMJV-nak, mint bérbeadonak. (
www.westhull.hu, TT ilés jgy. 20-23.0.)

Az 56/2026.(111.30.) TT hatarozat alapjan bérbeado részére kikiildésre keriilt a K-
37/2026.szam1 bérleti szerz6dés 45 nappal torténd felmondésa és a K-
38/2026.szamu fizetési felszolitas 5.680.000, -Ft dijndvekmény visszafizetésére.
(8.melléklet)

Bérbead6 2026. 4prilis 16-an kelt 45015-20/2026.szamu valaszlevelében, kozolte,
hogy a bérleti dijjal kapcsolatos, korabban kozolt allaspontja nem valtozott, a
2022. szeptember 30-an 1étrejott szerz6dés modositast, valamint a szerz6dés kozos




megegyezéssel torténd megsziintetését semmisnek tekinteni €s dijnovekmény
cimén 5.680.000, -Ft -t visszafizetésére nincs modja. (9.melléklet)

A megbizott feladata elsésorban az irdnyad6 jogszabalyi hattér (Ptk., Tarsulasi Megallapodas,
Térsulés Szabalyzatai stb.) és joggyakorlat alapjan jogi szakvélemény keretében a
rendelkezésre bocsatott tigyvazlat vagy amennyiben sziikséges tovabbi informéciokérés
alapjan annak vizsgalata, hogy a jogalap meghatarozasaval bérl igénye megalapozott-e,
igényt tarthat-e a fizetési felszolitasaban meghatérozott 5.680.000, -Ft vagy ettdl eltérd,
megbizott altal kimunkalt 6sszeg megfizetésére.

A Tarsulasi Tanécs elé terjesztett és jovahagyott jogi szakvélemény alapjan az illetékes
birdsag el6tt peres eljaras kezdeményezése, keresetlevél benynjtasa, bérls elséfoki, sziikség
szerint masodfoku birésagi eljarasban valé képviselete.

A fentieken tul megbizott feladata tovabba a 2025. majus 13-4n tartott TT tilésen eléterjesztett
hatdrozat szerint az alabbiak vizsgélata: A

»A Tarsulas Elndke, mint az ingatlan tulajdonosanak , képviseléjeként, jogszertien irta-e ala a
szerzbdéseket bérléként. A szerzédések alairasat megelézéen a TT dontott-e a szerzodésrdl, és
adott-e felhatalmazast az Elnoknek az alairasra.

A TT Elndkének kotelezettség vallalasa egyezik-e a beszerzési szabalyzatokban
rogzitettekkel?

A SZMIV Jegyzdje pénziigyi kotelezettségvallalé a Tarsulasnal a SZMIV és a TT altal 2010.
-t6] hatalyos megéllapodas alapjan. Ebben az esetben jogszeriien lehet-e, akar megbizas
alapjan is szerz6do6 fél, bérbeadoként vagy a Tarsulas részérdl pénziigyi elenjegyzoként ?

Vizsgilja meg, hogy van-e nyoma annak, hogy a jegyz6 ellenjegyzoként megvizsgalta-e a
szerz0déskotés feltételeit, jogszeriinek tartotta-e a szerzodéskotéskor fennallé koriilményeket.

Vizsgélja meg, hogy a Térsulas Elnoke a szerzédés koriilményeit annak meglétérol és az
abban foglalt megnovekedett pénziigyi kotelezettségvallalasrol a Tarsulasi Tanacsot
értesitette-e.

Vizsgélja meg, hogy a bérleti szerzodés modositasat megeldzte-e a szerzodésben rogzitett
egyeztetés és koltség novekmény bemutatasa és indoklasa?

Vizsgélja meg, Dr. Horvath Attila a TT Elnok felelgssége a felelés gazdalkodas és a
kozhatalommal val6 visszaélés tekintetében megéllapithaté-e?



