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Tisztelt Dr. Horváth Attila Úr!

Hivatkozással a2026.május 18. napján kelt ajánlattételi felhívásukra és azalúlozcsatolt ügyvázlatra
nagY ÖrÖmÜnkre szolgál, hogy irodánk, a Fehérváry Horanyi Kovács Baker & McKenzie ügyuéai Iroaa
a jelen ajánlatot teheti a Nyugat-dunántúli Regionáüs Hultadékgazdátkodási Önkormányzati
Társulás ("Társulás") részére jogi szakértöi feladatok el látására (''Megbízás''),

I. Jogi munka összefoglalása

l. A 3. melléklet szerinti ügyvázlatban összefoglalt bérleti szerzödéssel összeftiggö követelés
tárgyában jogi állásfoglalás késátése;

2. Az l. Pont szerinti jogi állásfoglalásra tekintettel, a Trársulási Tanács döntése alapján, a követelés
peresítése elsö fokon, szükség szerint másodfokon;

3. A 3- szrámú melléklet szerinti ügyvázlatban nevesített, 2025. május l3-án tartott TT ülésen
elÖterjesztett határozat szerint, azügyvázlatban foglalt kérdések jogi vizsgálata dr. Horváth Attila
elnÖknek, azid'gyváz,lal szerinti berleti szerződéssel összeftiggőelj,ánísa, illetve SZMW Jegyzője
kötelezettségvál lalása/elleqiegyzése tárgyában.

II. Feltételezéseink

1. Az l. és 3. feladat ktzárőlag iratvizsgálatra, és abból levont jogi vélemény adásra terjed ki a
Társulás által rendelkezésünkre bocsátott dokumentumok, így kiilönösen az ügyvázlatban
nevesített szerződések,azzal összefiiggö levelezések, esetleges zárt ülés vonatkozójeg}zökönyve,
Társulásra vonatkozó szabályzatok (pl.: beszerzési, kötelezettségvállalási szabályzát), továbbá az
ÜgYvrizlat szerint a www.westhull.hu. honlapon elérhető jegyzőkönyvek és azok mellékletei
alapján;

Fehérváry HoranYi Kovács Baker & McKenzie Ügwédi lroda is a member of Baker & McKenzie lntemational, á Swiss Verein.



2. A 3. számú feladat kapcsán nyújtottjogi vélemény nem minösül azállamháaaartásról szóló törvény,

illetve a370l20t1. (xu. 3l.) Korm. rendelet szerinii belső ellenörzésnek,

Iratok felkutatását, bizonyítási cselekményt nem végzünk, nem is végezhetünk.

Kifejezetten nem terjed ki a feladatunk a költségvetési gazdálkodással összefiiggÖ pénzÜgyi

ellenörzésre.

5. Felelös gazdálkodással, illetve közhatalom gyakorlással összefiiggesben bíróság hatáskÖrébe

tartozó követkeáetés levonására jogköriink nincs.

6. A nyitvánosan elérhetö iratok kapcsán a w€sthull.hu. honlapra felttilttitt jegyzókönyveket vesszük

alapul, nem váltalunk felelösséget az esetlegesén fel nem töltött iratokban elérhetÖ, meg nem

ismertetett információkért.

7. A nyilvánosan, a westhull.hu. honlapon elérhető iratokon klvül 3. számú mellékletben nevesített

aláírt iratokat az Irodánk által készített közös meghajtóra a Társulás feltÖlti.

Iil. Árajónlat

l. Az általunk nyujtott jogi szolgáltatások elvégzésére keretszerzödést javaslunk, a következÖ

maximált összegú megbízási díjal: 4.000.000 Ft + Áfa.

2. A megbízási dij az ügy ellátására fordított idön alapul, melyet a Megbízáson dolgozó jogászok

óraddá alapján számífunk ki. A kollégáink által végzett munkáért az alábbi óradíjakat javasoljuk:

3.

4,

Partner:
Ügwéd:
Ügyvédjelölt:

Az általunk nyújtott szolgáltatásról, valamint azazzalkapcsolatban felmerült költségekrÖl (utaási

költség, szállásköltség) havonta, indokolt esetben egy-két havonta kÜldenénk számlát.

Amennyiben a Megbízással összefiiggésben további feladat merülne fel, úgy a felek egYeztetnek

a Megbízás módosításaról.

Ajánlatunk ó0 napig érvényes.

Amennyiben bármilyen kérdésük merülne fel, szívesen állunk rendelkezésükre.

Fehérváry
Dr. Kovács

l00 0o0 Ft + Áfa
70 000 Ft + Áfa
30 000 Ft + Áfa

Tag

Íyi rovács Baker & McKenzie Ügyv€di líoda



Mellékletek:

l. számú melléklet: Pályázati adatlap
2, számú melléklet: Nyilatkozatok
3. számú melléklet: Ügyváztat
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Pályázati adattap

Jogi szakvélemény készítése

Dr. Kovács Benedek
(a Fehérváry Horányi

Kovács Baker &
McKenzie Ügyvédi lroda

tagja)

o jogász
. társasági

jogi
szakjogász

o jogász-
közgazdász

í051 Budapest,
Dorottya utca 6.

(a Fehérváry Horányi
Kovács Baker &

McKenzie Ügyvédi lroda

Az ajánlattételi
felhívás szerint

Pályázó postaiímd tOStauaaffi
Pályázó postacírrre:

Pályáző postacirrre:

Kelt: Budapest, 2026. május 27.
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2. sz. melléklet

NYILATKOZATOK

Alulírott dr. Kovács Benedek mint a Fehérváry Horányi Kovács Baker & McKenzie
Ügrvéü Iroda (székhely: 1051 Budapest, Dorottya utca 6.) képviseletében eljáró tagia
nyilatkozom, hogy

l. Nem vonatkoznak útm az alábbiak:
- egy évnél regebben lejárt adó-, vámfizetési vagy tarsadalombiztosítási járulékfizetési

kötelezettségének nem tett eleget, kivéve, ha a megfizetésre halasáást kapott.

2. Megfelelek a feladat elvégzésével kapcsolatos szakmai elviárásoknak, azaz felsőoktatásban
szerzett jogi végzettségem van, és rendelkezern az elóírt tartamú szakmai tapasáalattal.

Végzettség megj elöl ése:

- Jogász: Pazmány Péter Katolikus Egyetem, Állam-, és Jogtudományi Kar (2002);
- Társaságr josl szakjogász: Péumány Péter Katolikus Egyetem, Állam-, és Jogfudományi

Kar, Deák Ferenc Intézet (2003);
- Jogász-közgazdász:Közgazdaságtudományi Egyetem (2006).

Szakmai tapasáalatok részletezése:

A Fehérvráry Horányi Kovács Baker & McKenzie Ügyvédi lroda Ingatlanjogi Csoport vezető
partnere, az koda tagja vagyok. Magyar és nemzetközi vállalatoknak, irigatlanalapoknak,
valamint in§atlanfejlesáő és befektetö cégeknek nyújtok jogi tanácsadást ingatlan hanzakciók
és ingatlanfejlesáési projektek során. Szintén jelentös tapasztalattal rendelkezem ingatlanjogi
peres eljárások és a kereskedelmi jog területén.

Vezetó jogi tanácsadója voltam szímos Magyarorságon megvalósított kiemelt zöldmezős
beruházásnak, köztiik a BMW Debrecenbe költözésének, amely az elmúlt évek legnagyobb
magyarországi beruhráziisa volt. Tanácsadóként vettern résá a Lufthansa miskolci fejlesztési
projektjében, a Samsung gödi üzemének létrehozasrára és működtetésére irányuló
beruhrázásíban, valamint vezető jogi tanácsadója volt a Nestlé bővítési projektjének, amely a
Nestlé üzemét a nyugat-magyarországi régió egyik legnagyobb termelöegységévé tette.

Vezető jogi tanácsadója voltam továbbá a magyarországi ingatlanpiac kiemelt tranzakcióinak,
többek között az Eiffel Palace, a Park Átrium és a White House irodahazak megvásárlásiinak,
valamint a WEBC irodahráz és a MOM Park bevásárlóközpont eladásának.

- Jogr tanácsadást nyújtottam a Magyar Áttamnat< és Debrecen városának a Contemporary
Amperex Technology Co., Limited (CATL) - az új energiaforrások terén végzett innovatív
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technológiák globális piacvezetöje, valamint a világ legnagyobb akkumulátorgyrártója és

technológiai vállalata - zöldmezós beruhriási projektjével kapcsolatban, amelynek
keretében a vállalat 22l hektír területű telkeket szerzett meg akkumulátorgyarának
felépitése és üzemeltetése cé§ából Debrecen déli ipari területén. A projekt Magyarország
történelmének legnagyobb beruházása.

- Jogi tanácsadást nyújtottam a SEMCORP sámára a zöldmezős beruházásával
kapcsolatban, amelynek keretében telkeket szerzett meg gyárának felepítése és

iizemeltetése céljából Debrecenben, Magyarorságon, mint a Semcorp elsö gyártóiizeme
Kínrán kívül. Teljes körű trarrzakciós támogatást nyújtunk, amely magában foglalja az
ügyfel tanácsadását a telekalakitás, a területrendezes és a régészeti kérdések, a wáű
tervezése, beszerzése és építése, valamint a projekt külső finanszíroásának biztosítására
az UniCredit-töl történő banki megállapodris tekintetében.

- Tanácsadást nyújtottam a Nestlé szÁmáta a magyarorsági Biikben megvalósuló bövítési
projektjével kapcsolatban, amelynek eredményeként wána Magyarorság nyugati
régiójának eglk legnagyobb termelési egységévé válik.

- Tanácsadást nyújtottam a Magyar ÁUamnak, valamint Nyíregyhaza Önkormányzatának a

W-SCOPE zöldmezős beruhrázási projektjével kapcsolatban, amely a nyíregyhrázai ipari
parkban található telkek megszerzését érintette.

3. Nyilatkozom, hogy fiiggetlen vagyok az Kiírótól.

4. Nyilatkozom, hogy a teljesítéshez alvállalkozót nem veszek i!énybe.

Kelt: Budapest, 2026. május 27.



Üevvázlat. amely a Nyugat-dunrántuli Regionális Hulladékgazdálkodási Önkormányzati
Társulás Társulási Tanácsa 63/2026.(IY.2l.) TT számú hatiározatának végrehajtására készült
bérleti díjjal, valamint bérleti szerződés megszüntetésével kapcsolatos követelés jogi úton
(peres eljarás keretében) történő érvényesítéséhez.

Felek:

1.) BérbeadÓ: Szombathely Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala, (Szombathely, Kossuth
L. u.1-3.szám) képviseli dr. Krárolyi Ákos jegyzó

2.)- BérlŐ:. Nyugat-dunántúli Regionális Hulladékgazdálkodrási Önkormányzati Társulás
(Szombathely, Kossuth L. u.1-3.szám) képviseli Dr. HorváthAttila elnök

Előzmények

Aláírt szerződések:

o 2011. január 3l -én felek iroda bérleti szerződést kötöttek a Szombathely, Kossuth L.
u.1-3.sám alatti ingatlanban lévö VI. emeleti l5,6m2nagyságú, egy helyiségböl álló
iroda bérletére, melynek bérleti díját nettó 8000,-Ft Áfa/hó, rezsiköltségét 8000 Ft
+Áa nrO Összegben határoárák meg. Bérlő bérleti szerződése a 3l201l(n.02.) TT
számú hatrározattal jóváhagyásra került. (l. melléklet)

o 202O. december 22-én felek aláírták a bérteti szerződés l. számú módosítását a
202l.janurár 0l-től hatályos ÁFA ttlrvény módosítás miatt. (2. melléklet)

o 2021. december 23-án került sor a bérleti szerződés 2. számú módosítására, mely
csak és kizárŐIag az iroda helyiség áthelyezésére vonatkozott SZMJV Polgármesteri
Hivatalr{nak épületén belül oly módon, hogy az iroda az S.emelet 5l5.számú
helYiségébe leköltözött. A szerződés módosítás nem érintette sem a bérlemény
nagyságát, sem a berleti díjat, illetve a rezsiköltséget. (]. melléklet)

o 2022. szeptember 30-án felek aláírtak a bérleti szerződés 3. számú módosítását,
melYben 2022. november t-töl a 8000,- Ft bérleti díj viáltozatlan megtartása mellett a
rezsi kÖltséget l20.000, -Ft +27o/o ÁFA összegre emeli bérbeadó. 4. melléklet)
A drasáikus rezsiköltség emelésének indoka bérbeadó részéről a2l}Z.szeptember
2O-án kelt levele alapján azvolt, hogy a Polgrármesteri Hivatal köziizemi díjainak új
árszabályoziisa szerint nem jogosult a kedvezményes hatósági ánra, ezért 2022.
november 1+Ől a 8000,- Ft berleti díj változatlan megtartása mellett arczsiköltséget
120.000, -Ft +27Yo ÁFA összegre emeli bérbeadó, melynek részletezesét bérbeadó
nem csatolta. (5. melléklet.) A szerződés módosítást a Társulási Tanács határozattal
nem hagytajóvá.

o 2a26. februrár l6-án aláirásra került a bérleti szerződés közös megegyezéssel történó
megszÜntetése2026. február28.napjával, mely határidóre bérlő ki is költözött. Felek
szerződési|eg kijelentették, hogy egymassal szemben követelesük nincs. (6.
melléklet.)- 
BérlÖ a bérleti díjról és a rezsiről havonta kiállított bruttó 160.400, _Ft/hó összeget
2026. februér végéig kifogás nélkül, határidóben megfizette. Bérlőnek bérleti áíj
tartozása nincs

Határozatok, jeryzőkön5rv kivonato§ levelezések:
. A jogvita előzrnénye, hogy a2O25. decemberló-i Társulási Tanács ülesen kérte a

TT egy tagia annak megvizsgálását, hogy az irodahelyiség rezsiköltsége a2022.
novemberétől l5 szörösére felemelt költséghez képest a továbbiakban indokolt_e.



Ennek követkeáéb en az 52l2025.(K.ló.) TT számú határozattal a Társulási
Tanács felkérte a Tanács Elnökét, hogy folytasson egyeáetést a Tarsulás által
bérelt irodahelyiség rezsicsökkentése érdekében.

o Bérbeadő2026.január 13-án kelt válasz levelében közölte, hogy bérlő
mtiködéséhez kapcsolódóan bruttó 102906 Ft/hó a rezsi összege, melyet az
önköltség számítási táblázatban foglaltak alapján számított ki, illetve ezen

túlmenően tájékoztatta bérlőt, hogy a bérleti dijar2026. marcius l-töl 2500,-
Ft/hőlm2 összegre kívanja emelni igazodva a hasonló belvárosi helyiségek bérleti
díj ahoz. (7.mellékl e t.45 01 5 -2 l 2026.sz. jegy zői levél + kalkulációs lap)

o A Tarsulási Tanács 2026. február l0-én tartott ülésének 3. napirendjénél tárgyaltak
a berelt irodahelyiség rezsiköltségének kérdését, melynél berbeadó megerösítette a

korábbi válaszlevelében írtaknak megfelelően azaddigfizetett bruttó 1ó0.400 Ft
helyett fizetendö brutto142.90ó,- Ft indokoltságát. (rl1aruue§lhullh! TT ülés
jgy.6.o.)

o Tarsulási Tanács ugyanezen az ülésen 1612026(11.10.) TT határozatával Úgy

döntött, hogy 2026.02.28. napjával SZMJV és a Társulás kOztitt lévö irodabérleti
szerződés közös megegy.ezéssel kerüljön megsziintetésre azza|,hogy 2026. március
0l-napjától Bük Varos Önkormanyzataaz önkormanyzat epületében l5.000, - FV
hó összköltségért befogadja a munkaszervezetet, az irattárat, illetve az irodai
munkiira helyiséget biztosít. A1612026.(II.10.) TT hatrározat bérlőt nem hatalmaáa
fel a szerzödés közös megegyezéssel történö aláirásara. ($üwJü§§lhull"bu TT ülés
jgy.7-o.)

o 2026.február 25-én tartott TT ülés 9,napirendjében a mar aláírt iroda bérleti
szerzödés megszüntetésének jóvahagyása szerepelt, azonban a 4312026(ll.25.) TT
határozatban úgy döntött a Tanács, hogy nern járulhozzá és nem veszi tudomásul
a Tarsulás és SZMJV Polgármesteri Hivatala között 2026. februrár l6-an aláírt
irodabérleti szerzödés közös megegyezéssel történő megszűntetését.
4t4l2a26.(ll.25.) TT határozatban anól is döntött, hogy a következÖ ülésre a
bérleti szerződés 2022. évi módosításanak körülményei és jogszerüsége

vonatkoásában elöterjesáés készüljön. (!örywJ[esthüllhu TT ülés jgy.l4-18.o)
c A2O26. március 30-an tartott ülés 2.napirendjének tarryalása során az ott

e|hangzott hozzászólások, észrevételek következtében az3612026.(111.30.) TT
határozatban aza döntés született, hogy a Társulási Tanács a2a2. november 0l.
napjával hatályba lépett bérleti szerződés módosítiist hatrilyon kívül helyezi, mert
annak a szerződéskötéssel kapcsolatos körülményei nem álltak rendelkezésre a
Trársulás Elnökének és nem jogszení. Kéri a Tanács, hogy SZMJV tekintse szintén
semmisnek eztaszerződést és az ebből adódó fizetési kötelezettségét akként
teljesítse, hory fizesse vissza a díjnövekmény tételét. Ezzel prárhuzamosan 2026.
miircius 30. nappal az irodabérleti szerzödést a szerződésben szereplö 45 napos
felmondási hatráridövel a Társulás mondja fel, a szerződésben szereplö
költségekkel fizesse meg a Társulás SZMJV-nak, mint béóeadónak. (

www. westhull.hu, TT ülés jgy. 20-23.o.)
o Az 56l2026.(Ilt.30.) TT határozat alapján berbeadó részére kikiildésre került a K-

37/2026.számú bérleti szerződés 45 nappal történö felmondása es a K-
38/2O26.szénrtú fi zetési fel szólítás 5. 6 80. 000, -Ft díj növekmény vi sszafi zetésére.
(8.melléklet)

o Bérbead ő 2026. április 1 6-án kelt 450t 5 -20l2026.szátmű válaszlevelében, közölte,
hogy a bérleti díjjal kapcsolatos, korábban közölt álláspontja nem változott, a

2022. szeptember 30-án léhejött szerződés módosítást, valamint a szerzödés közös



megegyezéssel történÖ megszüntetését semmisnek tekinteni és díjnövekmény
címén 5.680.000, -Ft -t visszafizetésére nincs módja. (9.melléklet)

A megbízott feladata elsősorban az irányadó jogszabályi háttér (Ptk., Társulási Megállapodás,
Társulás Szabályzatai stb.) és joggyakorlat alapjrán jogi szakvélemény keretében a
rendelkezésre bocsátott ügyvázlat vagy amennyiben szükséges további információkérés
alapján annak vizsgálata, hogy a jogatap meghatározásával bérlő igénye megalapozott-e,
igényt tarthat-e a fizetési felszólításában meghatározott 5.680.000, -Ft vagy ettől eltérő,
megbízott által kimunkált összeg megfi zetésére.
A Társulási Tanács elé terjesaett és jóvahagyott jogi szakvélemény alapján az illetékes
bíróság előtt peres eljrárás kezdeményezése, keresetlevél benyujtása, bérlö elsőfokú, szükség
szerint másodfokú bírósági eljárásban való képviselete.

A fentieken túl megbízott feladata továbbá a2025. május l3-án tartott TT ülésen elöterjesáett
határozat szerint az alábbiak vizsgálata:
,,A Társulás Elnöke, mint az ingatlan tulajdonosának ,,képviselójeként, jogszerűen írta-e alá a
szerződéseket bérlőként. A szerződések aláírását megelőzően a TT döntött-e a szerződésről, és
adott-e felhatalmazást az Elnöknek az aláírásra.

A TT Elnökének kötelezettség vállalása egyezik-e a beszerzési szabályzatokban
rögzítettekkel?

A SZMJV Jegyzóje pénzügyi kötelezettségvállaló a Társulásnál a SZMJV és a TT által 2010.
-től hatályos megállapodás alapján. Ebben az esetben jogszerűen lehet-e, akár megbízás
alapjan is szerződö fel, bérbeadóként vagy a Tiársulás részéról pénzügyi elenjegyzőként ?

Vizsgálja meg, hogy van-e nyoma annak, hogy a jegyző ellenjegyzöként megvizsgálta_e a
szerzÖdéskÖtés feltételeit, jogszeninek tartotta-e a szerzödéskötéskor fennálló körülményeket.

Vizsgálja meg, hogy a Társulás Elnöke a szerződés körülményeit annak meglétéröl és az
abban foglalt megnövekedett pénzügyi kötelezettségvállalásról a Társulrisi Tanácsot
értesítette-e.

Vizsgálja meg, hogy a bérleti szerzödés módosíüisát megelőzte-e a szerzödésben rögzített
egyeáetés é's költség növekmény bemutatása és indoklása?
Vizsgálja meg, Dr. Horváth Attila a TT Elnök felelőssége a felelös gazdálkodás és a
köáatalommal való visszaélés tekintetében megállapíüató-e?


